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Retos Futuros Real Estate

Talento: la desaparicion de los oficios

VACANTES POR SECTOR DE ACTIVIDAD
(ACUMULADO ANUAL, 2016=100)
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Fuente: BBWA Research a partir de INE (ETCL).
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EDAD MEDIA

(ANOS)

I I T A
0‘ Albaifiiles 39,9 44.0 46,2 48,1
/ Peones 33,0 39,2 39,9 39,1
® Electricistas 35,5 424 426 42,3
# Fontaneros 341 39,9 431 43,8
o Pintores 37,1 424 429 442
¥4 Sector construccion 37,3 42 .4 437 451
- ¢ Resto economia 39,3 m

Fuente: BBVA Research a partir de INE (EPA).
* Mas del 60% de los ocupados del sector no
tienen formacion profesional

* 20% de extranjeros vs el 12% de media del
resto de sectores

- Baja oferta formativa: 2,5 centros por cada
10.000 ocupados
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Retos Futuros Real Estae

Innovacion: Algunas delas Proptech en elmundo (1/2)
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Retos Futuros Real Estate

Innovacion: Algunas delas Proptech en elmundo (1/2)

Property and facilities management

Transaction and leasing

Investing and financing
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Retos Futuros Real Estate

Financiacion

% financiacion alternativa vs bancaria

Espaiia es un pais altamente bancarizado y con un sector
bancario altamente eficiente y, por ende, donde la financiacion
bancaria predomina (cerca del 80%).

Potencial crecimiento )
* No obstante, la evolucion de la deuda privada en Espafia ha
_ = ido adquiriendo protagonismo en los Ultimos afios, hasta
Espafia | 0% : hacerse con una cuota de mercado de alrededor del 20% de la
I IE | 40% financiacion total en Espafia.
' 1 g
Rebxslidds 50% = En Europa, se empieza a notar ese cambio de tendencia en

paises como Reino Unido, Francia y Alemania donde las
EEUU 70% cuotas de financiacion alternativa (40%-50%) empiezan a
_ ocupar un espacio mucho mas significativo que en Espania.
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ion propia de KPMG basado en Fuentes publicas

+ En EEUU, el 70% de lo que se financia se realiza mediante otro
tipo de instrumentos financieros no bancarios.

= [Existe un potencial crecimiento en comparacién con otros
mercados extranjeros.



Retos Futuros Real Estate

¢Que tipos de financiacion alternativa operan?

o=

>
Direct Lending

Deuda o equity preferente
provista por una entidad no
financiera.

<l

MAR

Mercado Alternativo de Renta
Fija. Es un mercado alternativo,
no sujeto a las mismas
normativas y requisitos de los
mercados principales.

=
Net Lease

Acuerdo financiero que permite

desbloguear el capital vinculado a activos
inmobiliarios encontrando el equilibrio

adecuado entre la maximizacién de
ingresos y alquiler a largo plazo.

affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved
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000

i
Crowd

Deuda o Equity proveniente de
un pool de inversores. Los
fondos se gestionan mediante
un equipo profesionalizado para
financiar proyectos.

B

Tokenizacion &
Blockchain

Haciendo uso de la tecnologia
blockchain, se basa en digitalizar
el valor de los activos en forma
de tokens y sacarlos a venta con
una rentabilidad asociada a la
monetizacion del activo.

Document Classification: KPMG Public 7



Retos Futuros Real Estate

¢Quetipos de fondos hacen financiacion alternativa?

Menor riesgo — Menor rentabilidad

€«

Core o

Rentabilidades
esperadas

0%- 8%

Perfil de inversién mas
conservador y que buscan
inmuebles consolidados con
un flujo de caja estable para
minimizar su riesgo.
Tipicamente se han planteado
como una alternativa ala
renta fija.

Los ratios
pueden variar en
funcion del tipo
de activo y fase
del proyecto

Activos estabilizados

Gore Plus

9%- 12%

Perfil de inversién con una
aversion al riesgo moderada.
Por lo general busca
incrementar la capacidad del
inmueble de generar flujos de
caja a partir de mejoras sobre
la propiedad, optimizacién de
procesos y mayor eficiencia
en la gestion.

CAPEX de mejora

Clara tendencia de que los fondos Core entren en la
financiacion alternativa.

Estan dispuestos a entrar en etapas mas avanzadas de los
proyectos y/o en ubicaciones/tipologias de activos que
representen menor riesgo.

L 1 ValueAdded [ 1 Opportunistic

13%- 19%

Estan dispuestos a asumir algo
mas de riesgo a cambio de
retornos mas interesantes.

Suele ser sobre activos que no

generan flujos de caja al
momento de su adquisicidn
pero que tienen un potencial
que puede generar un retorno
muy superior una vez
materializado el valor afiadido
al activo inmobiliario.

Desarrollo inmobiliario/ .
Reposiciones

.............................................

=

Mayor riesgo — Mayor rentabilidad

>20%

La estrategia de inversién mas
arriesgada. Normalmente
implican la ausencia de
retornos durante los primeros
afios de la inversién. La
explotacion de los activos
suele tardar mas tiempo y
resulta esencial la gestion
profesional de la inversion.

Situaciones especiales

.............................................

Los fondos que financian desarrollo inmobiliario se sitian
en el perfil Value Added u oportunista en el caso de
situaciones especiales o compras con descuentos altos.
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Demanday modo e consumo

El sector residencial tradicional basado en la construccion de viviendas en base al salario ha quedado atras, dando paso a viviendas
disefiadas en funcion de las necesidades de las personas. La evolucion demografica esta generando una revolucion en los modelos

residenciales.

La oferta de obra nueva sigue
siendo insuficiente para dar
respuesta a la creacién de
numero de hogares. Fortaleza
de la obra nueva con
incrementos en el precio.

Delaventahacia

elalquiler Compraventade
obranueva

La subida de tipos de
interés dificulta la compra
de vivienda, lo que
provoca una transicion
clara de demanda desde
el producto en venta hacia
el producto en alquiler.

KPMG

Variedad de activos que se
diferencian segun el rango de
edad de sus usuarios, la
necesidad de asistencia
médica o el periodo de las
estancias, lo que da servicio a
la amplia demanda existente.

Senior Living

El Flex Living se
consolida. La flexibilidad,
los servicios y la gestion
profesional hace que
sean activos cada vez
mas demandados.



Esperamos que hoy saquen mucha
Inspiracion y motivacion para afrontar el
futuro del sector

MUCHAS GRACIAS!

© 2024 KPMG Asesores Spanish Company and a member firm of the KPMG global organization of independent member firms

affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Dzl Gt (NS Puils



	Retos futuros  �Real Estate�
	Principales retos mas allá de la situación económica
	Talento: la desaparición de los oficios
	Innovación: Algunas de las Proptech en el mundo (1/2)
	Innovación: Algunas de las Proptech en el mundo (1/2)
	Financiación
	¿Qué tipos de financiación alternativa operan?
	¿Qué tipos de fondos hacen financiación alternativa?
	Demanda y modo de consumo
	Slide Number 10

